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Présentation du projet

Réhabilitation d’un immeuble de bureaux

plus de 8500 m? de surface utile de bureaux
répartis sur 7 étages

Date de construction : 1860
Année de Rénovation : 2011-2012

Premier batiment Haussmannien labélisé
, HQE Rénovation et HQE
Exploitation

Colt des travaux : 17 millions d’euros
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Intervenants

¢

AG2R LAMONDIALE

Maitre d’ouvrage : AG2R LA MONDIALE

Maitre d’ocuvre : DGM & Associés

DELAIRE MAUER
ARCHITECTES DPLG

Entreprise générale : Bouygues Batiment IDF

Bureau d’études fluides : BETEC ) ILE-DE-FRANCE
BETEC

AMO HQE : ARCOBA
Architecte-paysagiste : Pierre-Alexandre RISSER ARCORBA

GROUPE ARTELIA
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Allier esthétique et performance

* Volonté architecturale : conservation des éléments architecturaux de
style haussmannien

* Exposition traversante des bureaux et open-space
* Vues dégagées donnant sur Paris pour les derniers étages
* Volonté d’intégrer du végétal dans l'opération :
» Jardin intérieur de 300m?
» Mur végétal intérieur
* Meilleures performances pour un confort des occupants
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Optimisation du bati

* Isolation des murs donnant sur I'extérieur : 8 cm ( A = 0,023 W/m.K)

* |solation des murs intérieurs donnant sur un local non chauffé : 8 cm
de laine de verre Th35

* |solation sous la toiture : 20 cm de laine de verre Th32

* Menuiseries extérieures avec protections solaires (stores électriques) :

Uw < 1,8 W/m?2.K

Ubat initial : 1,8 W/m?2.K

Ubat apres rénovation : 0,642 W/m2.K
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Optimisation des systemes CVC

L'ensemble des systemes a été remplacé par des systemes les plus
performants sur le marché
* CTA Double Flux avec récupération a roue

»  Efficacité de I'échangeur > 80%
 Groupe Froid : EER 2 2,40
* Chaudiere gaz a condensation avec un rendement de 109% sur PClI
* Terminaux Basse Consommation :

>  Poutres froides

> Ventilo-Convecteurs
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Optimisation de I'éclairage

* Eclairage basse luminescence sur détection de présence et modulé en
fonction de la luminosité extérieure

» Gradation et détection de présence sur
'ensemble des Iluminaires des bureaux
(6 W/m?)

» Détection de présence dans l'ensemble des
luminaires des sanitaires et des paliers
(7 W/m?)
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Optimisation de la GTB et
de la maintenance

Gestion Technique du Batiment :

Gestion de l'installation technique et garantie du bon fonctionnement
des systemes

Tableau de bord permettant de suivre finement les comptages et
I’évolution des consommations
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Bilan de l'opération

72 KkWh Gain Cep, /Cep,: 41 %

Consommation 21 IkWhep/mZ.an 5
Ep/m*an (Cep Réf =121 kWhep/m2.an)

2 = Electrique Electrique
Source d'énergie o Gaz

Ubidt=0.64W/m* K
R murs=3.47 m*.K/W

X R toiture=3.75m*.K/W (laine
Enveloppe Ubat=1.8W/m*K de verre) » Coiit total du projet :
R sous face 7
parking=3.05m*.K/W : 7000 0(30€
Uw des parois vitrées de * 1570€/m*SHON
1.8W/m* K * 1973€/m*Surface Utile

Peu a pas isolée

Chaudiére gaz condensation
Poutre froide
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2 = VMC double flux
Equipements Chaudiére gaz ECS instantanée

Eclairage basse
consommation

Comportements Sensibilisation des occupants
e - et suivi par GTB

DU PROJET




Bilan de 'opération

EMISSION DE GAZ A EFFET DE SERRE

PERFORMANCE ENERGETIQUE

&

econome

51a90 B 72 kWhep/m?.an

1514230 D
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Etanchéite a l'air

* Attention particuliere sur I'étanchéité a 'air du batiment :
» Difficulté pour un tel batiment
» Test d’étanchéité non obligatoire pour le tertiaire mais souhaitable
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Restructuration d’'un immeuble de bureaux

Label Effinergie Rénovation :
Comment optimiser la perméabilité a
I"air du batiment ?

ALICE MEHEUT "

UBAT Paris — 2 bis rue André Pontier — 94130 Nogent sur Marne — Tél : 01 48 73 58 43 — mail : alice.meheut@ubat.fr
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IMMEUBLE DE BUREAUX HAUSSMANIEN

Shon : 3500 m? - R+5 — 2 batiments reliés par 1 passerelle

Certification NF «Batiments tertiaires — démarche HQE

MOA : BATI CONSEIL RESTAURATION

Architecte : Ateliers 234 B GeE L |
e e —— - -

Entreprise générale : Eiffage “l"“ = Eiml ln

construction IDF Tertiaire #
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Les objectifs du point de vue de la perméabilité a 'air

 La démarche HQE : cible 4 — Gestion de I'énergie — niveau tres
performant

* Q4pa-surf<ou=1.20 m3/(h.m?) sous 4 Pa

2 campagnes de mesure :
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e - un essai en cours de chantier
e - un essai en fin de chantier




Un accompagnement en 6 étapes

» Analyse des prescriptions spécifiques sur I'étanchéité a l'air dans
les CCTP : étude lot/lot

» Définition de la paroi principale d’étanchéité (ligne rouge) et des
éléments qui seront mis en surveillance

» Nomination d’un référent étanchéité a I’air : entreprise générale

» Réunion de sensibilisation avec les entreprises pour la présentation

ST10C IVIN TC
41111300

de la ligne rouge et présentation par les entreprises de leurs carnets de
détail sur I'étanchéité a l'air

> Mesures d’étanchéité a I’air en cours de chantier et controles ciblés
lors des phases critiques

> Mesure finale sur les 2 batiments en entier : en 1 seule fois 1CO
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Les points singuliers du point de vue de |I'étanchéité a l'air :
conservation du patrimoine

e Passage cocher avec nombreuses portes desservant les étages : porte

tambour
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Les points singuliers du point de vue de I'étanchéité a l'air :
conservation du patrimoine

A Partie de fagade avec vitrail conservé
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Les points singuliers du point de vue de I'étanchéité a l'air :
conservation du patrimoine

Q Anciennes cheminées conservées
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Les points singuliers du point de vue de |I'étanchéité a l'air :
conservation du patrimoine

c Charpente bois avec pannes apparentes

Continuité de la membrane
v Poutres conservées d’étanchéité a l'air ?

Pannes conservées
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Les points singuliers du point de vue de I'étanchéité a l'air :

conservation du patrimoine

A Murs en pierre et briques

P

ST10C IVIN TC
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Les points singuliers du point de vue de I'étanchéité a l'air :
parties de batiment neuves

c Surélévation batiment A : structure métallique

bandeau enzinc patiné

(Enduit)

e

filre veres en verme
felileté agrafé

parement en fole
daluminium thermotaqué
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Les points singuliers du point de vue de I'étanchéité a l'air :

rn

V4 \

parties de batiment neuves

Création d’une passerelle reliant les 2 batiments : structure métallique +
verre venant prendre appui sur les anciennes parois
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Les difficultés rencontrées en cours de chantier

» La prise en compte des risques sur I'étanchéité a l'air
par tous les corps d’état

» La pertinence des mesures sur des zones témoins en
cours de chantier

» La mise en ceuvre des solutions techniques les plus
économiques...mais pas toujours les plus étanches !

ST10C IVIN TC
41111300
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Les difficultés rencontrées en cours de chantier

A Pose de la membrane d’étanchéité a I’air sur I’'ancienne charpente conservée
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Le mot de la fin...
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gest lon bat magnum architectes et urbanistes
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BEPOS

N /%l
Consultants ‘7 i o
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MC2 : rénovation responsable & DESIRABLE

Me

« Embarquement immediat
1952 pour un bati sobre, robuste et désirable ! »*

ﬂ\\
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MC2 : ENVELOPPE Pes,y.
A . R I dltiOn
Un bati de qualité - Counoles Ek/? , S
translucides v

Lumiére naturelle

Murs Extérieurs Neufs 94w=1,40W/m2.K) \
OSB : 300mm de laine de >3

roche (R

Plafonds Terrasses
Hourdis Brique +

=8,30m2.K/W)

Bati super isolé

ITI

« boite dans | ON

200mm de
polyuréthanne
(R=8,50m2.K/W)

N

aies' ALU a rupture Th

/ DV Uw 1,50W/mz2.K
TV au Nord

| Uw=1,30W/m2.K

Murs Extérieurs Réno

&

Vide

Béton /parpaing + ITI 135mm
laine de verre (R=4,65m2.K/W)

Panneaux d’lsolation sous

Plancher sur Terre-plein
Dalle béton désolidarisée +
140mm de PUR
(R=4,65m2.K/W)

&

ADEME

Aprrin de [ Buriewawn
v o Haleriv e FEmerge

A

Plafonds Leq_ers Neuf Murs Extérieurs Neuf ITE
400mm de laine de verre ; laine d

t (R=12,5m2.K/\W) Béton + 140mm laine de
Slnla N roche (R=4,00m2.K/W)

magnum
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Cong
R

MC2 : SOLUTIONS TECHNIQUES o,h’h
at,
Des systémes efficients TEX/ 4 llohs

Raccordement réseau de chaleur (EnR > 80%) COFelY ERENA

GOF SweZ
C—_—

Ventilation double flux (débit variable, hygiéniques x 2, récup >80%

gestion sondes CO2 g

Eclairage performant : 5 a 12W/m? (gradation, détection,...)
Eclairage naturel optimisé (coupoles toiture)

Instrumentation et suivi des consommations Schneider

Production photovoltaique (toits des extensions verticales) =
Autoconsommation

ST10C IVIN TC
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http://www.cofely-gdfsuez.com/solutions/reseaux-de-chaleur-et-de-froid

Les performances

En guise de résume

- Déperditions bdti = RT Ex /2
«L’énergie la plus respectueuse de I’environnement est
celle qui n’est pas consommée... »

- Consommations calculées: RT Ex/ 4 et BBC /2 &
- Pilote BEPOS Rénovation . Ny
rh e effinergie

- Emissions de GES =1 kg équivalent CO2 (classe A DPE < 5)
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MC2 fait mentir le vieil adage du
« cordonnier mal chaussé » !

S BAT/@

é'iq z
D!

URpBv

Signataire charte « performance énergétique
des batiments tertiaires publics et privés

magnum




MC2 : RENOVATION RESPONSABLE & DESIRABLE Q

Maitrise d'ouvrage

mag n U m architectes et urbanistes

Rodrigue GOULARD : goulard.r@agencemagnum.com
02 40 75 75 02 / www.agencemagnum.com

O " Vincent BRAIRE : vincent.braire@pouget-
SR 0 consultants.fr
02 40 12 21 22 / www.pouget-consultants.fr

Jx-r\L Timothée PAULIN :

Tl D] _ \
gestionba! taulin@gestionbat.ir
02 40 43 35 35 / www.gestionbat.fr

ST10C IVIN TC
41111300

Assistants maitrise d’'ouvrage

X

wigwams

GAMBA M En route pour la transition

mv(llm)) énergétique !

. magnum
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mailto:vincent.braire@pouget-consultants.fr
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Isolation

Comment choisir les bonnes solutions pour son projet ?

Gérard LENAIN

ROCKWOOL

FI1 RESATFE I NS ULATI ON

ST10C IVIN TC
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Comment choisir les bonnes solutions pour son projet ?

Selon les objectifs (Economies d’énergie, amélioration
du confort, conservation valeur patrimoniale,
esthétique plus flatteuse,...)

En isolation de I'enveloppe

» Quels parametres ?
» Quelles performances ?
» Que surveiller ?

Thermique
Acoustique

ST10C IVIN TC
41111300

Risque incendie

Colts

Durabilité

Comportement a I’humidité

DN N N N NN



JCE LILLE
21 MAI 2015

Rétanchéité

Xfixa tion

Xﬁxation

erieur

erieur

Int

Caractériser globalement une paroi
Ext



ITE et thermique

En I'absence de marquage CE systeme 1+,
d’ACERMI, de DAT ou de DTA, la valeur
déclarée du lambda est majorée de 15 %

L’ACERMI garantit que les informations
indiquées sur I'étiquette du produit
sont veérifiees (A, réaction au feu, etc.)

Nom ou marque distinctive

Adresse déposée du fabricant

2 derniers chiffres de I'année d'apposition marquage CE
N° certificat de conformité CE

N° EN de cette norme produit

Identité du produit

Orgamsme notifié code de désignation

v

n® XXXXX
Euroclasse | R m2.K/W A W/m.K épaisseur mm
A2 | 435 0,038 50
S1d0
m2/colis pieéces par colis longueur mm| largeur mm
3,60 3 1200 (1000
NOM PRODUIT
XXXXXXX
N° contréle + usine 3¥6531200252358691 1569

Isoler juste, c’est choisir des isolants
de qualité présentant des propriétés certifiees

ACEMI
02/000/YYY/93

En option

profil d'usage

ISOLE certifié
OO0

AT CSTB N° XX/YY-2ZZZ

LNE

CSTB “wmier

Nom ou marque commerciale

ST10C IVIN TC

41111300
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Bénéfice de l'isolation des acroteres

La performance d’une toiture doit étre
mesurée de maniere globale,
avec ses ponts thermiques (Ug)

Comparaison du R en fonction du traitement de I'acrotére a U, toiture

constant

Rpartie courante (mZ'K/W)

Batiment - . Batiment en

carré Batiment carré «Ly»

400 m? 2500 m® 400 m?

Acrotere non traité O(’lI8J5:; 3 45 10
Acrotere traité (W = 0,30) 4,5 3,5 4,5
Ugiobal (W/m?.K) 0,29 0,29 0,29

'isolation de I'acrotére peut représenter
jusqu’a 40 % de réduction des déperditions
d’une toiture béton

4

Isoler juste, c’est aussi optimiser les
épaisseurs d’isolants pour réduire les colts

ST10C IVIN TC
41111300



IT 249 - Solutions Constructives
Privilégier 'emploi de solutions incombustibles

Isolant au moins A2 s3 dO

et

Solution P6.1 : Recoupement horizontal de la lame d’air tous les 2 niveaux
e Tole d’acier galvanisé ou inox 15/10e mm

e Fixé par chevillage au pas de 1 m sur le support magonné

Pattes Y
ponctuelies. "y
Bavotte acler —
uuuuuuuuuuu )y

Extérieur
Entrés d'air
38 5 mm)

Intérieur
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Protection passive contre lI'incendie des batiments

traversées de conduits

gaines de ventilation et
désenfumage

structures métalliques



Isolation extérieure et comportement a I’humidité

Toute ITE préserve le bati a la fois
des variations de température
et de I'"humidité qui peuvent le dégrader

-’73‘:&1 l’ig/ : LA

ITE StoTherm Classic avec Sto -Poly RT+ Sto Déco Profils -Architecte: Albin Puig
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Les isolants plastiques présentent d’excellentes propriétés de tenue a I'eau

Pour le bati ancien, une solution « tout minéral »

Laine de Roche + enduit minéral permet aux
vieilles pierres de respirer.




Logements Humanicité 59 Capinghem
Cabinet Jean Louis Carlier 59 LILLE
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ITE et acoustique

* Ne pas dégrader... e ..ouaméliorer!

Description du montage : Description du montage :
Paroi composée de :
= Mur support en béton 160mm (390kg/m?)
= Isolant ROCKFACADE 100mm (5 fix/panneau)

Paroi composée de :
= Mur support en béton 160mm (390kg/m?)
= Isolant ECOROCK 100mm (7 fix/panneau)

= Enduit mince ARMATERM 5mm (8,1kg/m?) (entraxe 600mm)
(ZOLPAN) = Bardage NATURALIS EVOLUTION 8mm
(14,2kg/m?) (ETERNIT)

62 (-3 ; -9) dB 72 (-3; -8) dB

ST10C IVIN TC

Ra 69 dB Ratr 64 dB
~ Ra 57dB Ray  53dB

Rusoen GEED Rastons




ITE en facade ventilée

Grande variété de finitions possibles

Offre concurrentielle —
[ b [ 17T ———
LdR LdV “-‘mu-m-mi
+ Tenue mécanique | + Perf thermique T —
+ Tenue a l'eau + Economie 5 LLII.E —

Des considérations de sécurité incendie
portent a déconseiller 'emploi
d’isolants plastiques dans cette application
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plus que jamais le traitement
des ponts thermiques et points singuliers,
notamment la correcte mise en ceuvre de la

lame d’air ventilée, sera primordiale pour
obtenir les performances escomptées !




Diversité des bardages

Ravalement seul 40 a 70 €/m?

Bardage Tuile ardoise bois ceramique

Ou panneaux sur laine minérale 120 a 140 €/m2
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(Source : Espaces Info Energie, 2008)




RERASEP e i i 120 i

Y - Y L.
Br ok
T L A

S - Immeuble rénové en ITE pour V|Io
' 2015 a VILLENEUVE D'ASCQ, i

N
o
= m
> O
N
SI_
0.1|T|




Diversité des bardages

4 tve de Sedan - Paris

ST10C IVIN TC

(Source : Espaces Info'Ener




Diversité des bardages

Ravalement seul 40 a 70 €/m?

Bardage pierre agrafée

sur laine minérale 120 a 140 €/m2
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(Source : Espaces Info Energie, 2008)




ITE et colts
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(Source : Espaces Info Energie, 2008)




Isolation durable

Durée de vie conventionnelle de tous les isolants établie a 50 ans
Disponibilité des Analyses de Cycle de Vie (ACV) pour une grande majorité des produits

(base INIES) H:Q:E

ASSOCIATION

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Les matériaux offrant une bonne stabilité dimensionnelle pourront étre privilégiés
(aucune dilatation avec la chaleur)

Production locale
Produit recyclable :
v'99% des déchets de production réinjectés dans le process

v'NOUVEAUTE Certains fabricants proposent la reprise des
déchets d’isolant, emballages et palettes sur chantier

CYCLE
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Comparatif des isolants

Systeme LdR « Mousses »
Thermique ++ 4+
Acoustique ++ -+
Risque incendie +++ --

Cout ++ +++
Durabilité +++ ++
Comportement a ’humidité ++ ++




Merci de votre attention

\
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JCE 2014 — Atelier « rénovation des
batiments tertiaires »

* Rénovation globale :
* Hotel 3*

ENERGIE

Contact : Nathalie TCHANG

60 rue du faubourg poissonniére
75010 PARIS

Mail : nathalie.tchang@tribu-energie.fr
web : www.tribu-energie.fr

ST10C IVIN TC
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Présentation du projet

SHAB / Su (m?) :

1434/ 1835

Usage: Hotel 3 étoiles
MOA : SNC BRIDISCOL
Architecte : THUAL ET AGATHON

BET thermique:

Tribu Energie

Valeur
patrimoniale :

Périmetre ABF

Lieu : 8 Rue Breguet, 75011
Paris
Autres Immeuble du 19éme

caractéristiques :

siecle
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Analyse du site
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Etat des lieux

Objectifs MOA :

Niveau BBC Rénovation Visé suite a exigence de la mairie
Changement d’usage (logements en hotel)

Problématiques / freins :

Hotel 3 étoiles avec des consommations d’ECS importantes
Débit de ventilation (chambres 3 étoiles)

Batiment soumis a avis d’ABF

Facade tres vitrée

Enveloppe financiere ( solution de PAC géothermique en PC non
retenue)

Limitation de perte de surface utile

ST10C IVIN TC
41111300



Bilan avant travaux : Enveloppe
Toiture

Combles .

aménagés non 6
isolés

Murs . : ] ,‘,;,[ Fenétres
Murs en 12 = Fenétres
F)rlq/ues non - s — g S|.mple
isolés ﬂ\‘v 1| vitrage en
oy |} : ,:ZL_. } R
4 y — bois

LS =
Plancher bas 3 :
Plancher bas . Wr Protections

sur cave non solaires

isolé >\ : aucune
Etat : BON . Moyen @ Vétuste .

ST10C IVIN TC
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Bilan avant travaux : Systemes

Ventilation o .

Ventilation
naturelle par
ouvertures de
fenétres

Emetteurs @

—

Eclairage
Ampoules
incandescentes

ECS
Produite
par la
chaudiere

Chauffage
Chaudieres
— individuelles
gaz

radiateurs a
eau

Climatisation
Sans objet

Etat :

ST10C IVIN TC
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Contraintes réglementaires

- RT élément par élément sauf sur les murs
et planchers bas

- Mais demande de la ville de viser un
niveau BBC rénovation = calcul Rtex
globale

ST10C IVIN TC
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Bilan Rtex — avant travaux /
logements

A titre indicatif car changement d’usage

ENCONONCOE N

Projet [(W/*C)

Murs exténeurs | 1295563 [24.0 x]
Murs intérieurs | (0.0 )
-> Total Murs | 129558 (24.0 ]
Planchers | 268,77 (4.8 %)
Plafonds | 889,45 [16.5 %)
Yitrages | 2664,94 (49.3 x)
Portes | 7,88 (0.1)
Linéiques L8 | 81,41 (1.5 =)
Linéigues L9 | 126,48 (2.2 %)
Linéiques L10 | 6,64 (0.1%)
Autres ponts therm| 69,92 1.3 )

5401,05 w/i'C

ST10C IVIN TC
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Bilan Etude de faisabilité ENR
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Systeme combiné : chauffage/ECS /
climatisation
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Descriptif apres travaux

Murs sur rue

suivant le niveau de
mitoyenneté

i 0 s 5
4 | Nz

| "Eas] 3| \

ORI L ] [
(ER: LA 0 2t R AMENAR)

i EE Ndiliiv 2

= ’e“':

—- pE L
2 = o

4 - ={}H o .
AT = =T x“:'\}- ?
1 & ~

4727772 253 /

|
|

\
\4
.

\

I

|

N\

Murs sur cour

W

Murs sur rue
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Murs mitoyens
selon niveau de
mitoyenneté

)

Batiment sur fond de
jardin




Descriptif apres travaux : Enveloppe

Toiture combles

: Toiture
Isolation en sous face double _ -
couche entre chevrons et s terrasse
sous chevrons de résistance 9 :
thermique totale R=6.75
m?2.K/W

Mise en place de 12
cm d’isolant de type
polyuréthane de
résistance thermique

Murs R > 5.20 m2.K/W.
Isolation des murs sur rue et sur ==/
cour : :
Isolant type laine -
minérale mis en ceuvre T Fenat
pour respecter les =1 M \
propriétés 7 : ‘ A'“;“'”'“”; i
. | 3 5 rupture e pon
hygroscopiques T — I thermiaue
Enduit isolant / mur rue “\' : . 4/16argon/4VIR
|18 s l— Uw=1.8W/m?.K
Plancher bas
Immeuble sur cour et .
sur rue Protections
Isolation en sous-face du pas de protection
solaire- Vitrage a

plancher haut des caves
par 14 de laine minérale
de résistance thermique
R=4.50m2.K/W

controle solaire selon
orientation
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Descriptif apres travaux : Systeme

Chambres : ventilation >
mécanique simple flux
Commerces : double flux

Luminaires basse
consommation

Emetteurs

unités intérieures

plafonniers de type
gainable ECS
PAC
Thermodynamique air
/eau
Climatisation
PAC aérothermique Chauffage
air /air VRV PAC aérothermique
air /air VRV

ST10C IVIN TC
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Bilan Rtex — état final

Chauffage 47.6
ECS 117
Climatisation 9.51
Eclairage 18.37
Auxiliaires 64.31
TOTAL EP 257.17
(kWhep/m?)

Niveau BBC rénovation : 265 kWhep/mZ2.an

ODNCONONDOE E

Projet [w/*C]

Murs extérieurs | 300,67 (1.9 =)
Murs inténeurs | (0.0 )
-» Total Murs | 300,67 (8.3 x)
Planchers | 65,20 (4.1:)
Plafonds | 38,36 2.4 x)
Yitragesz | 946,24 [59.4 x)
Portes | 7,88 (0.5 =)
Linéiques L8 | 137,70 (8.6 )
Linéiques L9 | 10,50 (0.7 =)
Linéiques L10 | 15,64 (1.0 )
Aubties ponts therm| 69,92 [+.4 =]
| 1592,40 wW/C

ST10C IVIN TC
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Conclusions

UAttention ce batiment n'est pas soumis a la RT globale car il a été construit
avant 1948.

dUn calcul a néanmoins été réalisé : Cep=257kWhep/m? = en dessous du
niveau BBC Rénovation (Cref-40%) relatif a ce batiment.

Ce niveau est atteint grace une excellente enveloppe thermique et a la mise
en place équipements pour la production de chauffage et d’ECS performants.

Les consommations d’ECS sanitaires représentent pratiquement la moitié
(47%) des consommations totales, car il s'agit d’'un hotel 3 étoiles avec des
consommations d’eau chaude sanitaire importantes / m?.

LLes consommations des auxiliaires qui représentent 25% de Ia
consommation totales sont liées a la puissance des caissons de ventilation,
méme avec des caissons basse consommations.
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La rénovation énergétique
des batiments tertiaires commerces

Extension et rénovation du Centre Leclerc
St Etienne de Fontebellon (Aubenas — 07)

PHILIPPE FOBIS )

b

BET FOBIS (AVIGNON) ~




Acteurs du projet :
Mr MANENT adhérent Leclerc - Architecte : SECOBAT SUD (Mr RICCI)
BE Froid : FCF (Mr POTAGE) - BE Fluides : BET FOBIS

Investissement :
Batiment : 5 000 000 Euros HT
Techniques : 3 150 000 Euros HT

Matériel : 4 000 000 Euros HT
Objectifs client

Repositionnement par rapport a la concurrence : extension surface de vente,
boutiques et réserves

Réduire le colit énergétique de fonctionnement du batiment
Optimiser les colts de logistique (augmentation surface réserves)

Ameélioration du confort des clients et du personnel
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Surface : 10 760 m2

EDL

JCE LILLE
21 MAI 2015

Projet

Surface : 14 715 m2




ancien futur

4 400 5700 +1 300
MAIL 650 MAIL 1300 MAIL + 650
BOUTIQUES 10 BOUTIQUES 15 BOUTIQUES +5 N
= (G
O
BUREAUX 800 BUREAUX 1200 BUREAUX + 400 z M
>
RESERVES 3000 RESERVES 4500 RESERVES +1 500 - :
B M
B
LABOS 1900 LABOS 2000 | ABOS +100 F m
o1
TOTAL 10760 TOTAL 14715 TOTAL 3 955




Partie | : Bati

Améliorations :

Isolation renforcée en toiture 120 mm LR
Mail : Reprise des sas d’entrée
Facade principale : Isolation par I'extérieur

Menuiserie : Remplacement des menuiseries sur facade principale

Ouvertures : Réhabilitations des ouvertures secondaires

N
=
< i
>
N B
Q -
=




Partie Il : Equipement CVC

Batiment ancien :

Production : Groupe froid (R22) 600 kW — Chaufferie fuel 600 kW

Emission : SVT : CTA — Bureaux : ventilo — convecteur
— Mail : gainables
— Réserves : aérothermes
Distribution : Réseaux Change-Over

Ventilation : Simple flux




Batiment futur :

SVT : 13 Roof top bi-énergie (gaz et réversible)
Mail : Pompe a chaleur ai/eau — gainables
Bureaux : DRV avec cassette 4V

Réserves : Chaufferie gaz + aérothermes

Ventilation : Double flux 60% mini
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Partie lll : Eclairage

Batiment ancien :

SVT : 115 Gamelles iodure 400 W : 11,2 W/m?2 et 800 lux
Mail : 100 spots iodure 70 W : 10,8 W/m2 et 600 lux
Bureaux : Pavés T8 : 4 x 18 W

Réserves : Etanches T8 : 2 x 58 W
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Batiment futur :

SVT : 500u tubes basses cons type T5: 2 x49 W
dans les allées : 8,8 W/m2 et 1 100 lux

Mail : 180 spots leds 30 W : 4,5 W/m2 et 600 lux
Bureaux : Pavés 600x600 tube T5:4 x 14 W

Réserves : Etanches tube T5:2 x49 W

ST10C IVIN TC
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Partie IV: Froid Alimentaire

Batiment futur :

Production : Centrales booster de type cascade — HP flottante

Récupération condenseur : Traitement des allées froides avec systeme a
induction

Récupération désurchauffe : Production ECS labo par Ballon Ridel
GTC : Optimisation d’appel de consommation

Equipements : Rideau de nuit sur meuble froid
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PartieV: GTB

Batiment ancien:

Aucune gestion spécifique

Batiment futur :

GTB unique: Supervision
Gestion : Contrat EDF EJP avec optimisation

Chauffage SVT, mail, réserves et
boutiques

Eclairage
Froid alimentaire
Comptages

Groupe électrogene
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Partie VI :

CEE

CERTIFICATS D'ECONOMIE D'ENERGIE

opération n° Intitulé Fiche Kwh cumac
BAT-EQ-01 Luminaire pour tube fluorescent T5 électronique avec ou sans dispositif de contrdle 815260,00
BAT-EQ-07 Rideaux de nuit sur meubles frigorifiques de type vertical a température positive 656590,00
BAT-EQ-09 Luminaire pour lampe fluorescente compacte a ballast électronique séparé 888700,00
BAT-EQ-18 Sous refroidissement de liquide sur froid négatif 513300,00
BAT-EQ-11 Nappe d’éclairage fluorescent en tube T5 1488248,00
BAT-TH-12 Systéme de variation electronique sur un moteur asynchrone (centrale 1 négative) 188860,00
BAT-TH-12 Systeme de variation electronique sur un moteur asynchrone (centrale 1 positive) 367070,00
BAT-TH-12 Systeme de variation electronique sur un moteur asynchrone (centrale positive) 367070,00
BAT-TH-16-GT Systéme de GTB pour un chauffage électrique dans batiment de grande taille 850080,00
BAT-TH-26 Ventilation mécanique contrdlée double flux avec échangeur 80000,00
BAT-TH-34 Systéme de régulation sur une installation frigorifique une haute pression flottante 687949,44
BAT-TH-39 Récupération de chaleur sur un groupe de production de froid (centrale 1 positive) 5607000,00
BAT-TH-39 Récupération de chaleur sur un groupe de production de froid (centrale 1 positive) 11543450,00
24053577,44
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Conclusions :

- Augmentation du chiffre d’affaires du magasin +15%
- Malgré augmentation de surface du batiment + 4000m2
Baisse des consommations énergétiques - 18%

- Confort visuel amélioré (nouvelle facade, éclairage performant,
nouvelle décoration)

- Confort thermique amélioré -> températures maitrisées et
diffusion d’air optimisée

Satisfaction du client qui nous a demandé de reproduire la méme
opération sur son autre Centre Leclerc a Carpentras
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Conclusion Bruno GEORGES
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Une approche d’analyse engagée

B Des analyses préalables « RADICALES »

B Des actions mesurées, pragmatiques, adaptées
au contexte, a la cinétique des processus. Ce
« réglage » de l'engagement, releve plus de
politique, de la stratégie que de la technique.

B Uingénierie doit donner au deécisionnaire, la
possibilité de faire un choix éclairé, solidement
fondé, une part de vision

87
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Concretement |



Penser a intégrer
I’échelle urbaine

dans la rénovation

89
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« Eclaircir » la ville,
Garder l'eau,

Faire pousser des arbres !




&~ Chonx energles, Iternatlves,

Améliorer I’enveloppe thermique

= 7\—7—7 - 7_‘7¥¥_“‘7‘_\"‘ —

—
Evaluer les modes de chaw

//
.

Examiner éclairage, commandes et maintenance

ST10C IVIN TC
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Faire ce qui est facile !

Et qui « paye »

Restricteurs de débit sur lavabos (3 I/mn)

Douchettes performantes (9 I/mn)

ST10C IVIN TC
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Ne pas dégrader la situation existante 94

Par exemple, le theme de |la lumiere

extérieur
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o Trouver des sensibilités transversales : Un
travail de I'amont a l'aval impliquant toutes
les parties

o Mettre en place une démarche qualité : |a
performance d’'un batiment du point de vue
de I'étanchéité a lair c’est le résultat d’une
démarche d’amélioration continue

o Mesurer les performances réelles

ST10C IVIN TC
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o Etre a I'écoute des acteurs de I'acte de construire,

I'entreprise générale a été une force de proposition pour améliorer
les performances du batiment.

o Transversalité des techniques : importance de Ia

qualité des luminaires et du systeme de gestion : détection de
présence et gradation.

o Percevoir 'importance cruciale de la réception

et mise au point : Premier Eté avec de fortes condensations,

mise en place d'une cellule de crise pour remédier a ces problemes
et équilibrage complet a refaire!
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U'Homme au centre .. prise en compte des futurs

occupants, (ca tombe bien, c’est nous...), bien étre, lumiere
naturelle, confort thermique, santé, qualité de l'air, acoustique,
confort psychologique**, ...

La performance durable, ... uneisolation ot il n’y aura

plus a revenir, ne pas s’arréter au milieu du gué, ne pas « tuer le
gisement »,

Si ITE pas possible : ITI, ... « boite dans la boite » en

plus des « boites sur la boite », pas de solution miracle ni
universelle

Intégrer le reste du quartier ! : rimmeuble n’est pas

seul sur un nuage, il est connecté, raccordé, intimement imbriqué
a son environnement proche, ...
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Ne pas confondre

o Performance énergétique, la « vraie », celle
qui se mesure

N
=
< i
>
N B
Q -
=

o Performance conventionnelle, |la RT




Travail en site occupé

La capacité d’'une équipe d’ingénierie a
réaliser les travaux en site occupé est un
facteur de réussite de la rénovation

Des modes d’intervention acceptables pour
les occupants

Travailler a l'appropriation par les futurs
utilisateurs

Faire comprendre les impacts bonifiant sur la
vie future, les usages revisités du lieu de vie

99
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Enjeux et pathologies potentielles

L'existant inclus parfois de « |'organique », ou du
« fragile » (bois, terre crue par exemple)

Les procédés constructifs dits modernes ne sont
pas toujours adaptés, notamment sur les
migrations de vapeur d’eau

Les facades a respecter sur le plan esthétique, un
réel enjeu, ... probleme ???

100
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Des indicateurs pour mesurer
la performance de la rénovation

Humain

Environnement o2

Energie grise
Mobilité
Usages
Exploitation,
Maintenance,

Energie
Euros
Réglementaire

2050

Social,
Plaisir,
Sociétal,
Humain

101
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Intégrer des choix
multicritéres *

Confort B
d’été

Eaux
pluviales
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